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"DEPARTEMENT DE L’AIN REPUBI;IQUE FRANCAISE
R dedled e dlesle sl sfe sl e e o e e e
L;AIL;RONDISSEMENT DE BOURG Extrait du Registre des Délibérations
;C;—l;l-;(-)-l-\}-];gl-\;HRIBEL du Conseil Municipal
_MAIRIE DE NEYRON

. Séance ordinaire du 2 juillet 2025
sOBJET :

sVENTE DE 130 m*> A DETACHER '

sDE LA PARCELLE AC n°4

E = 2 0 2 gapdglxslai?e vingt-cing, le deux juillet, &
2 m 19H30, le Conseil Municipal légalement

B = convoqué s’est réuni en session ordinaire a la
& i Mairie, sous la présidence de :

Christine FRANCOIS, Maire

Ftaient présents : BOYET Jérome, BRIERE Matthieu, DUPLAN Véronique, FAURE
Sébastien, FAVREAU Julien, FRANCOIS Christine, GARCIA Nathalie, GAROUTTE
Agnés, GIRARD Jean-Yves GRUFFAT Henri, LARIVE Bruno, MENUT Brigitte,
PAYRE Raphaél, PISTIL Raymond, VERDENET Clotilde.
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Pouvoirs : BOURGEOIS Rosaria donne pouvoir 8 GARCIA Nathalie, DELACOURT
Mare donne pouvoir 8 BRIERE Matthieu, HERVIS Jean-Pierre donne pouvoir a PISTIL

‘ Raymond, JULLIEN Valérie donne pouvoir a BOYET Jérdme, MARQUIS Gérard donne
® ®  pouvoir 4 GIRARD Jean-Yves, NEDIALKOVA Krassi donne pouvoir & GRUFFAT
5" Henri, PERINELLE Patricia donne pouvoir 8 FRANCOIS Christine, QUEIREL Elodie
donne pouvoir a VERDENET Clotilde.
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Secrétaire de Séance : PISTIL Raymond
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Date de convocation du Conseil : 26/06/2025
BB Nombre de conseillers ; 23

LI Nombre de présents : 15

OB Pouvoirs : 8

Rapporteur : Rapha&l PAYRE

Considérant que la commune est propriétaire de la parcelle cadasirale section AC n°4
située & Neyron (01700}, '

Considérant qu’une infrastructure de téléphonie mobile appartenant a la société ON
il TOWER est implanté sur ladite parcelle,

Il est proposé au Conseil municipal d’approuver le projet d'acquisition portée par la
société CELLAND ESTATE MANAGEMENT FRANCE dont les modalités sont les
suivantes :

R

- acquisition d’une surface de 130 m2 a détacher de la parcelle cadastrée section
AC %4 ; L
2 - prix global : 80.015,00€ H.T. (QUATRE VINGT MILLE QUINZE EU_ROi/
HORS TAXES) net vendeur ; o -
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- servitude de passage et de tréfonds sur les parcelles cadastrées section AC
numéros 4 et 352 ;

- frais de géométre-expert a la charge de I’acquéreur ;

- frais de notaire et d’enregistrement a la charge de 1’acquéreur.

Dans le cas ou la parcelle cadastrée section AC n°4 reléve du domaine public de la
commune, il est demandé au Conseil municipal de constater sa désaffectation et de
prononcer son déclassement.

Par voie de conséquence, il est proposé au Conseil municipal d’autoriser Mme. le Maire
ou, en cas d’absence et d’empéchement, son représentant délégué, a signer la promesse de
vente avec la société CELLAND ESTATE MANAGEMENT FRANCE et 4 signer tous
documents afférents a4 ce dossier, et notamment les documents relatifs 4 la division
parcellaire et I’acte authentique, et a prendre toute mesure d’exécution.

LE CONSEIL MUNICIPAL, APRES EN AVOIR DELIBERE :

Pour : 18 — Contre : 5 — Abstentions : 0

AUTORISE la cession d’une surface de 130 m2 & détacher de la parcelle cadastrée
section AC n°4 a la société CELLAND ESTATE MANAGEMENT France, ainsi que
I’établissement de servitudes de passage et de passage en tréfonds sur les parcelles
section AC n°4 et 352 au profit de la surface a détacher, pour un montant de 80.015,00€
HT. (QUATRE VINGT MILLE QUINZE EUROS HORS TAXES) net vendeur.

AUTORISE Madame la Maire ou, en cas d’absence et d’empéchement, son représentant
délégué, a signer la promesse de vente avec la société CELLAND ESTATE
MANAGEMENT FRANCE, et a signer tous documents afférents a ce dossier, et
notamment les documents relatifs & la division parcellaire et 1’acte authentique, et a
prendre toute mesure d’exécution.

Considérant que la parcelle cadastrée section AC n°4 n’est plus affectée & une mission de
service public et a ’accueil du public, le Conseil municipal constate la désaffectation et
prononce le déclassement de la parcelle cadastrée section AC n°4 ;

AUTORISE Madame la Maire ou, en cas d’absence et d’empéchement, son représentant
délégue, a signer tous documents afférents & ce dossier et a prendre toute mesure

d’exécution.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus par les membres présents.

La Maire

Christine FRANCOIS



PROMESSE SYNALLAGMATIQUE
DE CESSION D’USUFRUIT TEMPORAIRE

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Commune de Neyton, Commune, immatriculée sous le numéro 210 102 752, ayant son si¢ge en
la Mairie, Place Victor Basch a Neyron (01700), représentée par Madame Christine FRANCOIS
en qualit¢ de Maire, diment habilitée aux présentes par delibération du conseil municipal en date

du ci-aprés annexcée,

Ci-aprés dénommée « le Promettant »

d'une part,
ET

Celland Estate Management France, Soci¢té par actions simplifiée, immatriculée au registre du
Commetce ct des Sociétés de Nanterre sous le numéro 931479323, ayant son siége social 58
avenue Emile Zola, 92100 Boulogne-Billancourt, représentée par Madame Sandrine GARCIA,

agissant en qualité de Responsable Pole Acquisition, diment habilitée a Ueffet des présentes,

Ci-aprés dénommée le « Bénéficiaire »

d'aure part,
Ci-aprés dénommcées ensemble les « Parties » ou individuellement une « Partie ».
ETANT PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Le Promettant est propriétaire de la parcelle cadastrée section AC n°4 a NEYRON (01700}
(ci-aprés la « Parcelle »).

Aux termes d’un bail en date du 1 aotit 2022, le Promettant a loué a Free Mobile des
emplacements dans Temprise de la Parcelle aux fins d’installation  d’équipements  de
communications électroniques. Ce bail a été cédé par la société Free Mobile a On Tower France
SAS.

A Tissue de négociations menées de bonne foi et de gré a gré, les Parties sont convenues de la
présente qui constitue une promesse synallagmatique de cession d’Usufruit temporaire sous

conditions suspensives {ci-apreés la « Promesse »).
Nos références : FR-01-900095

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

ArTICLE 1. DEFINITIONS
En complément des termes définis dans I'Exposé Préalable, les termes suivants ont dans la

Promesse le sens qui leur est attribué ci-dessous
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Annexe: désigne une annexe 4 Ia Promesse et qui en fait partie intégrante ;

Article: désigne un article de la présente Promesse ;

Bien: a le sens qui lui est attribué a VArticle 3 ;

Durée d’Exercice de la Promesse: a le sens qui lui est atiribué a PArticle 5.01 ;

Notification: a le sens qui lui est attribué 4 PArdcle 20 ;

Parcelle: désigne la parcelle cadastrée n°4, section AC 4 NEYRON (01700} ;

Prorata des Loyers : a le sens qui lui est actribué a PArticle 6 ;

Prix: a [e sens qui lui est attribué 2 PArticle 6 ;

Promesse: désigne 1a présente Promesse et ses Annexes ;

Partie(s): désigne ensemble ou séparément le Promettant ou le Bénéficiaire ;

Réitération: désigne la signature de la cession d’Usufruit temporaire en la forme authentique en
exécution de la Promesse

Usufruit temporaire: désigne un usufruit au sens de Particle 578 du Code civil, dune durée de
trente (30) ans.

ARTICLE 2, OBJET DE LA PROMESSE,
Le Promettant prend engagement irrévocable de céder an Bénéficiaire I'Usufruit temporaire du
Bien, tel que décrit 4 IArticle 3 et défini en Annexe, et ce pendant la durée ci-dessous convenue.
Fn conséquence, le Promettant s'interdit pendant toute la durée de validité de la Promesse de
rétracter son engagement de vendre, d’aliéner le Bien i un tiers (notamment par le biais d’un pacte
de préférence ou dune promesse unilatérale de vente), de le grever de charges réelles ou
personnelles (telle qu’hypotheque ou droit de jouissance), d’apporter une modification par rapport
a son ¢tat actuel et d’une maniére générale s'oblige 2 le gérer raisonnablement. Le Bénéficiaire

accepte cette Promesse en tant que telle.

ARTICLE 3. DESIGNATION DU BIEN OBJET DE LA PROMESSE ET AFFECTATION
Le Promettant promet de céder au Bénéficiaire, pour une durée de trente (30) ans, 'Usufruit
temporaire d’une portion de la Parcelle sur une surface de 130m? tout autour de Uantenne de
téléphonie mobile et figurant en bleu sur les plans de Annexe ct dont la description est la
suivante :
= surface de 130m? ;
- contenant a minima U'mntégralité de Pinfrastructure télécom accueillant la structure et les
antennes de téléphonie mobile et prenant en tout état de cause Iintégralité des espaces occupés
par infrastructure télécom et les équipements nécessaires a son fonctionnement.

ci-aprés désigné le « Bien »

Le Bénéficiaite déclare qu’il entend affecter le Bien a destination d’installation et dexploitation
q

d'infrastrucrures et équipements de radiotéléphonie et de communications électroniques.

ARTICLE 4. SERVITUDES

4.01 SERVITUDE D’ACCES

A, SERVITUDE D’ACCES SUR LA PARCELLE OBJET DES PRESENTES:
Le Promettant consent 2 titre de servitude sur la Parcelle, un droit de passage en tout temps et
heures et avec tous véhicules, tel que représenté en jaune en Annexe, et donne tout pouvoir au
géomeérre-expert et au notaire désignés par le Bénéficiaire de définir les emprises nécessaires et

appropriées.

2/14

Paraphe




Ce droit de passage s’exercera exclusivement sur les emprises nécessaires et appropriées définies

par le géometre-expert.

L’entretien courant incombera au Promettant ; toutefois, en cas de dégradations causées par le

Bénéficiaire, les frais de remise en état seraient exclusivement supportés par ce dernier.

Le Bénéficiaire du fonds dominant usera de la servitude dans la limite des besoins pour lesquels

elle a écé érablic et il ne pourra apporter aucun changement de nature a aggraver la servirude.

Cette servitude est constituée sans indemmnité, le prix cl-aprés stipulé tenant compte de cette

constitation.

B. CONSTITUTION D’UNE SERVITUDES DE PASSAGE SUR UN ACCES EXISTANT:
Afin d’assurer la desserte effective de la Parcelle, d'un commun accord, les Parties entendent
conditionner la présente promesse de cession d’Usufruit temporaire dans les conditions visées 2
Farticle 9.01 v, a la condition suspensive de 'obtention de I'accord des propriéraires des fonds
servants ci-aprés énumérés, pour la constitution d’une servitude de passage sans indemmnité sur un

acces existant.

Lemprise de cette servitude correspond a lassierte du chemin existant, depuis la voirie publique, 2
travers les parcelles cadastrées n°351, 352 et 354 scction AC tel que représenté en jaune en

Annexe.

Ce droit de passage s’exercera exclusivement sur les emprises nécessaires et appropriées définies

par le géométre-expert.
Cette servitude devra étre obtenue au bénéfice du Bénéficiaire.

Le Promettant s’engage a faire toute diligence pour obtenir Paccord des propriéraires des fonds

servant.

4.02 SERVITUDE DE TREFONDS

Le Promettant consent a titre de servitude sur la Parcelle, une servitude de tréfonds de toutes les
adductions ¢lectriques et autres canalisations et de toutes lignes souterraines sur les parcelles
cadastrées section AC numéros 4, 351, 352, tel que représenté en rouge en Annexe, et donne tout
pouvoit au géometre-espert et au notaire désignés par le Bénéficiaire de définir les emprises

nécessaires et appropriées.

Ce droit de passage s’exercera exclusivement sur les emprises susvisées telle que matérialisée par le

géometre expert.

Le Bénéficiaire fera exécuter les travaux nécessaites a ses frais exclusifs par les services
compétents selon les régles de Part, et remettra le fonds servant dans son état primitif des leur
achévement. Le Bénéficiaire assurera Pentretien de ces gaines et canalisations par les seuls services

compétents 2 ses frais cxclusifs ainsi que leur remise en état si nécessaire.

Lutilisation de ce passage en tréfonds ct les travaus tant d’instaliation que l'entretien ne devront

pas apporter de nuisances ni de moins-values au fonds servant.
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Cette servitude est constituée sans indemnité, le prix ci-aprés stipulé tenant compte de cette

constitution.

ARTICLE 5. CONDITION D’EXERCICE
5.01 DUREE D’EXERCICE DE LA PROMESSE

La Promesse est consentie et acceptée pour une durée de seize (16) mois a compter de la date de

la derniere signature des Parties (Ia « Durée d’Exercice de la Promesse »).

Hors les cas d’inexécution et ou d’exécution fautive, il ne pourra étre mis fin 4 la Promesse avant

son terme gue d’un commun accord des Parties.

1l est expressément convenu que si, de son seul fait, le Bénéficiaire ne réitére pas la présente
3
Promesse par acte authentique, dans les formes et délais fixés, i sera déchu du droit d’exiger 1a
réalisation de la Promesse, le Promettant recouvrant par I'échéance du terme son entiére liberté,
FEn cas de carence du Promettant pour la réalisadon de la Promesse, ce dernier ne saurait se
G
prévaloir a Pencontre du Bénéficiaire de Pexpiration de la durée ci-dessus fixée (éventuellement
prolongée par Peffet de I'article 5.02 ci-dessous). Le Bénéficiaire pourra le mectre en demeure, par

exploit d’huissier, d’avoir 2 comparaitre devant le notaite qu’il aura choisi.

5.02 RECONDUCTION D’OFFICE DES DELAIS

Si 4 la date d’expiration de la Promesse, les divers documents nécessaires a la Réitération n’étaient
pas encore portés a la connaissance du notaire chargé de sa rédaction, le délai de réalisation serait
automatiquement prorogé aux huit (8) jours calendaires qui suivront la date a laquelle le notaire
recevra la dernicre des picces indispensables, sans que cette prorogation ne puisse excéder

quatre-vingt dix (90) jours.

5.03 REITERATION
Les Parties retardent la formation de la cession d’Usufruit temporaite a la levée des conditons

suspensives dans les conditions visées a Iarticle 9 des présentes.

En cas de levée desdites conditions, la cession d’Usufruit temporaire sera recue en la forme
authentique par devant le notaire désigné par le Bénéficiaire, assisté le cas échéant par le notaire du

Promettant. La cession d'Usufruit temporaire reprendra les clauses de la Promesse.

Le Promettant et le Bénéficiaire, conviennent que la signature de acte authentique de cession
d’Usufruit temporaire interviendra dans le délai d'un mois a compter de Penvoi par le notaire a
toutes les parties d'un projet d’acte de cession et de I'obtention de tous les éléments du dossier

(division cadastrale effectuée, droits de préemption purgés, accord des créanciers inscrits ...).

A défaut de Réitération a lissue du Délai de Réitération, le Bénéficiaire pourra mettre en demeure
le Promettant, par exploit d’huissier, d’avoir a comparaitre par devant le notaire qu'il aura choisi, 2
leffet de signer Pacte authentique de cession d’Usufruit temporaire. Cette mise en demeure devra

étre délivrée avec un préavis minimum de cing (5) jours ouvrés. A la date indiquée, il sera procédé
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()  soit 4 la signature de P'acte authentique de cession d"Usufruit temporaire, qui sera recu par

le notaite ;

(i) soit, le cas échéant, a Iétablissement d’un procés-verbal par le notaire, dans les termes

duguel il sera constaté le défaut du Promettant.
En cas de défaut du Promettant, le Bénéficiaire pourra, 2 son choix, dans le proces-verbal :

- soit faire part de son intention de poursuivre judiciairement la Réitération, sans
préjudicier de son droit de demander tous dommages et intéréts ;

- soit encote faite constater que la Promesse est résolue de plein droit ; cette constatation
résultant de la défaillance du Promettant constatée dans le proces-verbal et de la
déclaration par le Bénéficiaire de sa volonté de considérer la Promesse comme résolue de
plein droit. Le Bénéficiaire teprendra alors purement et simplement sa liberté, sans

préjudice de son droit de demander tous dommages et intéréts.

A défaur de réitération de acte authentique dans le délai susvisé au présent article 5.03 §3 , et huit
jours aprés accusé réception d’une lettre recommandée adressée par le Bénéficiaire sommant le
Promettant de s’exécuter et demneurée sans effet, le Prometrant devra régler au Bénéficiaire, une
indemnité journaliere forfaitaire de Cinquante eures (€50,00) , a dtre de stipulation de pénalité,
sans que cette clause vaille novation de droit ou prorogation de délai et sans préjudice du droit du
Bénéficiaire de poursuivre la signature de Pacte authentique de cession d’Usufruit temporaire,

Cette astreinte sera prclevée le jour de Ia signature de Iacte authentique de cession sur le prorata
de loyers éventuellement di par le Promettant, puis sur le prix de la cession d’Usufruit temporaire,

et sera versée directement au Bénéficiaire. Dindemnité sera due dés le premier jour de retard.

L’ensemble des frais, droits et honoraires relatifs 2 1a cesston d’Usufruit temporaite, et notamment
les frais d’enregistrement et de publication de la cession &’Usufruit temporaire ansi que les frais

d’arpentage et de bornage seront a Ia charge du Bénéficiaire, qui s’y oblige.

ARTICLE 6. Prix

6.01 PRIX D’ACQUISITION DE L’USUFRUIT TEMPORAIRE SUR LE BIEN
La cession d'Usufruit temporaite, en cas de réalisation et la constitution des servitudes associées
aura licu moyennant le prix fixé¢ d'ua commun accord (le « Prix ») 2 la somme égale 4 80.015,00€
[LT. (QUATRE VINGT MILLE QUINZE EUROS HORS TAXLES), payable comptant le jour
de I'acte authentique constatant la réalisation de la cession d’Usufruit temporaire,
Le Promettant déclare ne pas éure assujetti a la TVA (taxe sur la valeur ajoutée).
Le prix s’entend « net vendeur », cest-a-dire que les droits de mutation et les frais de notaires sont
a la charge exclusive du Bénéficiaire, le Promettant restant seul redevable des éventuelles
plus-values immobilieres qui lui incombent.
De surcroit, les frais de botrnage et le coiit des diagnostics obligatoires, si applicables, seront

également pris en charge par le Bénéficiatre.

6.02 PRORATA DES LOYERS

Le transfert de propriété de droits réels sur l'immeuble aura lieu le jour de la sigrature de 'acte
authentique constatant la réalisation de la cession ;

Llentrée en jouissance s'effectuera le méme jour par la perception des loyers, le Bien étant loué
ainsi qu’il est indiqué ci-dessus. Le prorata de loyers sera constaté par la comptabilité du Notaire
(lc “Prorata des Loyers™).
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ARTICLE 7. EX£CcuTiON FORCEE
Les Parties reconnaissent expressément que la Promesse est conclue pat les Patties en
considération du fait que I"autre Partie se trouve irrévocablement lice.
Toute rétractation unilatérale de la voloaté du Promettant sera de plein droit inefficace
conformément a I'alinéa 1 de larticle 1589 du Code civil. En cas de refus par le Promettant de
réaliser la cession par acte authentique, le Bénéficiaire pourra poursuivte l'exécution forcée de la
cession par voie judiciaite ou demander e patement de la Clause Pénale visée 2 Particle 19 des

présentes.

ARTICLE 8. OBLIGATION DE REMISE EN ETAT
En fin d’occupation, quelle quen soit la cause, Pusufruitier restituera les lieux libres de toute

occupation dans un état d’usure normale, a Pexception du massif qu'il pourra laisser en Iétat.
Dans cette hypothése, le nu-propriétaire deviendra pleinement propriétaire de cet élément 3
compter de Ia date de restitution des Lieux, I'acceptant dans I'état dans lequel il se trouve et

refioncant a tout recours a ce titre

ARTICLE 9. CONDITIONS SUSPENSIVES

9.01 COoNDITIONS
La présente Promesse est assortie des conditions suspensives suivantes, stipulées au seul bénéfice

du Bénéficiaire :
la justification de Porigine de propriété mcommutable, réguliere et continue, immédiate et

antéricure du Site remontant 4 un titre translatif de plus de trente (30) ans ;

la production dun état hypothécaire hors formalités datant de moins de deux (2) mois de la
date de signature de la cession d’Usufruit temporaire et attestant de I'absence de tout
commandement de saisie et de toute inscription, hypothécaite ou autre, portant atteinte 2 la

libre disposition du droit de propriéeé du Bien ;

la condition quil soit justifié au Bénéficiaite de Pabsence de servitudes conventionnelles
révélées par les documents hypothécaires qui seront délivrés par le service de la publicité
fonciere compétent (et pour la période antérieure au ler janvier 1956 par la production des
relevés de formalités pertinents et les anciens titres de propriété) de nature a déprécier de
maniere significative la valeur du Bicn, 2 nuire a Paffectation sus-indiquée a laquelle le

Bénéficiaire ;

la condition que le Promettant réalise les formalités de déclassement et de désaffectation, dans

I'hypothése ot la Parcelle reléverait du domaine public ;

la constatation par acte authentique, d’une servitude de passage et de passage en tréfonds sans
indemmnité sur le chemin d’accés existant permettant la desserte effective de la Parcelle, telle
que définie a Tarticle 4.01B sur les parcelles cadastrée section AC numéros 351 et 354 ; Ou
lobtention dun jugement définitif autorisant la constitution de cette servitude de passage en

surface sans indemnité ;

la condition que les renseignements d’urbanisme et les piéces produites par la commune ne
révelent aucun projet, vices ou servitudes de nature a déprécier de maniére significative la
valeur du Bien ou 2 nuire a Paffectation sus-indiquée a laquelle le Bénéficiaire la destine ;
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vil.

Vit

Pobtention de toutes mainlevées, de stretés, autorisadons, agréments, renonciation a tous
droits réels dorigine conventionnelle, judiciaire ou légale, a Uexception des servitudes

publiques, sur le Bien ;

la division cadastrale de la surface définie a article 3, le cas échéant, soumise ou non 2

formalité du Code de Purbanisme (le cas échéant purgée de tout recours) ;

quaucun droit de préemption et/ou droit de préférence pouvant exister sur 'immeuble ne soit

exercé.

Ces conditions suspensives constituent la cause impulsive et déterminante du consentement du
Bénéficiaire, qui ne Iaurait pas conclu en leur absence, et sont stipulées dans son intérét exclusif,
étant précisé que le Bénéficiaire pourra seul s’en prévaloir, le Promettant ne pouvant en aucun cas
linvoquer pour faire échec a la réitération. Le Bénéficiaire peur y renoncer unilatéralement en tout

ou partie.
Les conditions suspensives sont reconnues par le Promettant comme étant licites, possibles ct non
purement potestatives, de sorte que le Promettanc s'interdit d’invoquer une quelconque illicéiré,

potestativité ou impossibilité des conditions suspensives pour faire échec 2 la présente Promesse.

9.02 ACCOMPLISSEMENT DES CONDITIONS SUSPENSIVES

Si, au plus tard 2 la date d’expiration de la présente Promesse, éventucllement prorogée (1) toutes
les conditions suspensives sont accomplics ou (i) si le Bénéficiaire renonce a celles qui ne
Pauraient pas été, la cession d’Usufruit temporaire esc parfaite et oblige les Parties selon les termes

de la présente Promesse et aux conditions ordinaires et de droit en pareille matiére.

Les Parties s’obligent alors a réitérer la cession d’Usufruit temporaire en la forme authentque

dans les conditions de Patticle 5 des présentes.

Le Bénéficiaire informera le Prometrant, de Paccomplissement des conditions suspensives ou de

sa renonciation 2 celles qui ne seraient pas accomplies.

9.03  DEFAUT D’ACCOMPIISSEMENT DES CONDITIONS SUSPENSIVES
8, 4 Ia date d’expiration de la ptésente Promesse, telle qu'éventucllement prorogée, une seule des
Conditions Suspensives n’est pas accomplie, et sauf pour le Bénéficiaire 2 y renoncer, la présente
Promesse deviendra caduque de plein droit, chaque Partie étant libérée de tous engagements a
Pégard de 'autre.

ArticLE 10. PACTE DE PREFERENCE

Le Promettant s'oblige, au cas ou il déciderait de vendre la nue-propriété, peadant la durée de
[l 3

I'Usufruit temporaire ainsi que six (6) mois suivant son échéance, 2 donner au Bénéficiaire, la

préférence sur tout autre acquéreur ou cocontractant pour l'acquisition de la pleine propriété des

emplacemments, et ce a égalité de prix et conditions de vente.

Le présent pacte s'applique a Ia condition que Pacte projeté soit circonscrit au Bien ou qu’il vise

un cnsemble plus vaste.
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Le Promettant devra faire connaitre au Bénéficiaire par lettre recommandée avec accusé de
réception, quarante jours (40 jours) calendaires au moins avant de réaliser le contrat qu'il se
proposera de faire, le prix sincére offert par celui-ci, les modalités de paiement prévues, les

conditions du contrat projeté ainsi que le projet de contrat si celui-ci existe,

Le Bénéficiaire sera tenu de faire connaitre son intention d'user de son droit de préférence pat
lettre recommandée avec accusé de réceprion adressée au Contractant dans un délai d’un (1) mois
a compter de la réception ou de la date de premiére présentation de la lettre recommandée
susvisée, faute de quol il sera déchu de son droit. Dans Phypothése on, dans le délal susvisé, le
Bénéficiaire accepterait de conclure le contrat projeté aux conditions communiquées par le
Promettant, ledit contrat sera réputé parfait entre les Parties, quoique la chose n’ait pas encore été

livrée ni le prix paye.

En cas d'acceptation par le Bénéficiaite dans les formes et délais ci-dessus, l'acte devta étre
régularisé aux conditions convenues dans un délai de trois (3) mois de la notification de son
acceptation par Bénéficiaire au Promettant, faute de quol le Promettant pourta reprendre son

enticre liberté et céder ses droits dans les conditions prévues initialement.

ArTICLE 11. CONDITIONS DE JOUISSANCE
A Pentrée en vigueur de PUsufruit temporaire, le Bénéficiaire devenu Usufruitier jonira du Bien,

notamment, dans les conditions suivantes :

1. Il se chargera des réparations de toute nature, y comptis les grosses réparations telles
qu'elles sont définies par l'article 606 du Code civil ;

i. IT profitera du droit d’accession ;

1. Il pourra louer librement les constructions et installations édifiées par lui pour une durée

ne pouvant excéder celle de I'Usufruit temporaire cédé ;

v, L’Usufruitier pourra librement apporter ou céder son droit dusufruit, partiellement ou en
totalité, a un tiers qui sera alors substitué dans les droits et obligations en résultant ;

w. L'Usufruitier peut acquérir au profit du fonds des servitudes actives et le grever, par titres,
de servitudes passives, pour un temps qui n’excédera pas la durée de ’'Usufruit temporaire
cédé, a charge d’avertir le Nu-Propriétaire ;

i, I pourra librement hypothéquer les droits qu’il dent de Pusufruit ;

il Il devra s*acquitter de toutes les charges et contributions relatives au Bien.

ARTICLE 12. INTERPRETATION

Jusqu’a la date de signature de P'acte authentique, les relations entre les Parties seront tégies par les
stipulations de 1a Promesse.

Postérieurement a cette date, les relations entre les Parties seront régies par I'acte authentique.

Il est précisé que &1l existe des contradictions entre les stipulations de la Promesse et 'acte
authentique, les stipulations de 'acte authentique prévaudront.

Pendant toute la durée de la Promesse, les Parties s’engagent a considérer coimime strictement
confidentelles toutes les informations, quelles qu'en soient la nature et les supports fournis par les

Parties dans le cadre de la négociation, la passation et Pexécution de la présente.

ARrTICLE 13. DIVISIBILITE DES CLAUSES
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Le fait qu'une clause quelconque des présentes devienne nulle, inopposable, caduque, tllégale ou
napplicable ne pourra remettre en cause la validite, la légalité et/ou lapplicabilité des autres

stipulations de la Promesse et ’exonérera pas les Pardes de I'exécution de ladite Promesse.

Dans un tel cas, les Parties s’engagent a substituer si possible 4 la clause nulle, inopposable,
caduque, illégale ou inapplicable, une disposition licite correspondant 2 Iesprit et a Fobjet de

celle-ci.

ARTICLE 14. ANNEXES ET MODIFICATION

I’Annexe fait partie intégrante de la Promesse. En cas de contradiction entre le texte de la
Promesse et PAnnexe, le texte de la Promesse prévaudra.

Toute modification de la Promesse ne poutra résulter que d’un avenant signé par toutes les
Parties.

Le fait pour une Partie de tolérer, méme de manicre prolongge, une inexécution par I'autre Partie
de l'une quelconque de ses obligations ne vaut pas renonciation au bénéfice de celles-ci et ne peut
étre nterprété comtne un quelconque acquiescement ou consentement tacite a une quelconque
modification de la Promesse.

ARTICLE 15. 1.0l APPLICABLE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION

T.a Promesse sera régie et interprétée conformément au droit frangais.
Tout litige entre les Parties portant sur Pinterprétation ou Pexécution de la Promesse sera de la
compétence des Tribunaux de Pars.

ARTICLE 16. ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les Parties font élection de domicile :
. Le Promettant, en son sicge,

. Le Bénéficiaire, en son siége social.

ArTICLE 17. NOTIFICATIONS

Toutes notifications, demandes, accords ou autres communications effectuées au titre de la
Promesse (une « Notification ») ne sera valablement effectuée qu'a condition d’avoir été adressée
conformément aux stipulations du présent article.

Toute Notification devra étre faite par écrit, rédigée en francais et remise en mains propres contge
recu signé et daté par ou pour le compte du destinataire, soit transmise a ce dernier par lettre
recommandée avec accusé de réception. Toute notification est réputée recue le jour de la premiere
présentation de la letere recommandée mentionnée ci-avant effectuée par la Poste aupres du

destinataire.

ARTICLE 18. DECLARATIONS ET GARANTIES
18.01 LE PROMETTANT

Le Promettant déclare :

- Quil est pleinement propriétaire de la Parcelle et dispose de tous les pouvoirs, autotisations
ou habilitations nécessaires pour valablement conclure les présentes ;

- Que la Parcelle n'est grevée d’aucun droit, de quelque nature que ce soit, au profit d’un tiers et
en particulier que la Parcelle est libre de tout bail ou convention d’occupation au profit d’un
tiers, méme verbale ;

- Qu'il n’a pas concédé i d’autres personnes que le Bénéficiaire de droit de préférence sur la

Parcelle ;
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- Que la Parcelle ne fair, en tout ou partie, objet d’aucune obligation, sujétion ou cahier des
charges, résultant dune réglementation particuliére ou en contrepartie de Poctroi d’aides ou
de subventions, au profit de toute administration ou organisme, notamment de la SAFER ;

- Que la Parcelle n'est traversée par aucun chemin rural, ni aucune voie ouverte au public de
quelque nature que ce soit ;

- Qua sa connaissance, aucunc installation ou activité pouvant présenter des risques
environnementaux ou sanitaires n’a été, antérieurement aux présentes, exploitée sur la
Parcelle, tant par le Promettant que par un précédent propti¢taire, exploitant ou occupant ;

- Quil nest concerné par aucune des mesures légales des majeurs protégés, par aucune des
dispositions du Code de la consommation sur le réglement des situations de surendettement
nt par aucun mandart de protection future ayant pris effet.

- Quil wexiste aucun différend, litige, réclamation ou autre relativement 4 la Parcelle ;

- Qulil fait son affaire personnelle, en cas de concession dun bail rural ou commercial sut la
Parcelle, d’obtenir la renonciation, 2 ses propres frais, des droits du preneur sur la surface
concernée par la concession ;

- Quil donne mandat et pouvoir au Bénéficiaire de mandater dés a présent tout
géometre-expert en vue de réaliser un document d’arpentage et un plan de bornage éventuel
du Bien et de déposer tout document aupres du cadastre aux fins de procéder au détachement
parcellaire ;

- Quil donne mandat et pouvoir au notaire désigné par le Bénéficiaire de procéder aux
demandes de piéces nécessaires a la régularisation de l'acte authentique et de procéder 4 la
purge de tous les droits de préemptions et de préférence éventuels ;

- Que la Parcelle est bre de toute inscription. Dans le cas contraire, le Promettant s'engage a
rapporter, dans les trois (3) mois de la dénonciation amiable qui fui en sera faite, mainlevées
partielles de ces inscriptions en tant qu'elles grévent et pour qu'elles ne grévent plus a l'avenir

le droit de proprié¢té ainsi concédé et 4 produire les certificats de leur radiation dans ce sens.

18.02 E BENEFICI
Le Bénéficiaire déclare et garantit
- quil a la capacité de conclure Iz Promesse ; et

- quil n’est pas en état de cessation des paiements

18.03 ARTIE
Les Patties déclarent expressément accepter que les présentes, unc fois régularisées, puissent étre

déposées au rang des minutes de PEtude notatiale du Bénéficiaire

De plus, les signataites des présentes conférent a tout clerc ou collaborateur de Poffice notarial du
Benéficiaire, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en concours, avec faculté

d'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs nécessaires a effet :

- De signer toutes demandes de picces, demandes de renseignements, et lettres de purge de
droit de préemption préalables 4 la cession d'Usufruit temporaire;

- De dresser et signer tous actes qui se révélerafent nécessaires en vue de
I'accomplissement des formalités de publicité fonciére des présentes dans Iéventualité on
I'une des parties demanderait la publication du présent acte au service de la publicité

P
fonciére, d’effectuer toutes précisions pour metire les présentes en conformité avec la
> P p

réglementation sur la publicité fonciére
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ARTICLE 19, CILAUSE PENALE

Au cas ou, toutes les conditons relatives 4 Pexécution des présentes étant remplies, Pune des
pattles, apres avoir été mise en demeure, ne régulariserait pas Pacte authentique et ne satisferait
pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser a Pautre partie dix pour cent (10 %) du
prix a titre de clause pénale, conformément aux disposttons des articles 1152 et 1226 du Code
civil, indépendamment de tous dommages-intéréts,

11 est ici expressément précisé ct convenu entre les parties que cette clause pénale a également
pour objet de sanctionner le comportement de I'une des partics dans la mesure o il n'a pas
permis de remplir toutes les conditions d'exécution de lala cession d’Usufruit temporaire.

La présente clause pénale ne peut priver, dans la méme hypothése, chacune des parties de la

possibilité de poursuivre Pautre en exécution de la cession d’Usufruit temporaire.

ARrTICLE 20. FACULTE DE SUBSTITUTION

Jusqu'a la signature de Pacte authentique, le Bénéficiaire pourra se substiter toute personne
motale de son choix, dans tout ou partie de leurs droits et obligations au titre des présentes.

Le Promettant accepte expressément cette faculté de substitution, et agrée deés a présent la ou les
petsonnes qui, en cas de substitution, deviendraient titulaires des droits et obligations du
Bénéficiaire au titre des présentes.

La notification par Bénéficiaire au Promettant d'une telle substitution sera effectuée par courtier
électronique ou courrier postal ou accepté par lui dans 'acte authentique ; étane entendu que le
Promettant autorise d’ores ct déja le Bénéficiaire a se substituer toute société du Groupe

CELLNEX TELECOM SA auquel il appartient.

ARTICLE 21. CONFIDENTIALITE

Les présentes, ses Annexes et toutes informations liées a la Promesse ainsi que toute information
liée sont confidentielles.

Son contenu comime son existence ne pourra étre révélé en aucune circonstance par aucune des
Parties sauf (i) par le Bénéficiaire 2 tous ters-investisseurs potentiels, (i) 4 la demande de toute
autorité administrative ou judiciaire dans le cadre de procédures auxquelles les Parties concernées
seraient parties prenantes et (iif) a toute administration ou juridiction, pour les beseins de son
exécution.

Fait en signature électronique.

A Neyron A Boulogne-Billancourt

le Le

Le Promettant Le Bénéficiaite

Mme Christine FRANCOIS Mme. Sandrine GARCIA

Maire Responsable Pole Acquisition
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Annexe 1
héma d’extraction de parcell

Ce schéma est provisoire et vous devrez ultimement valider et signer le projet qui sera établi par le
géomeétre expert qui vous adressera un projet de division parcellaire.
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Annexe 2
Sché extraction de parcelle

Ce schéma est provisoire et vous devrez ulimement valider et signer le projet qui sera établi par le

géometre expert qui vous adressera un projet de division parcellaite.

.. Parcelle a détacher
d’une surface de 130m2
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Annexe 3

Délibération du conseil municipal
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